Referat fra generalforsamlingen d. 17. april 2024
Grundejerforeningen Regnersvej

Tilstede: 01, 03, 05, 06, 09, 13, 15, 19, 21, 23, 28, 33, 48, 49, 50 (ved fuldmagt til nr. 52), 51,52, 58
>5,61,67,70,71,73,77,79, 80, 83, 85, 87, 103, 105, 107, 119, 121, 123,127, 133,137, 139, 140,
141.
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Dagsorden:

0. Velkomst
Allan {nr. 28) byder velkommen til generalforsamlingen.

1. Valg af dirigent og referent

Stig (nr. 23) blev valgt som dirigent. Maj-Britt {nr. 06) blev valgt som referent. Begge med applaus.
Stig (nr. 23) bekendtggr, at indbydelsen er sendt ud i rette tid ift. §14. Den er udsendt i marts oger
dermed i orden. Der bliver mindet om at huske at raekke handen op samt sige havn og husnummer
ift. notering i referatet.

2. Bestyrelsens beretning

Allan (nr. 28) fortaeller om &ret, der er gaet i bestyrelsen. Sidste ars fastelavnsfest var godt besggt.
Bestyrelsen har ogsa vaeret glade for at fa flere bestyrelsesmedlemmer. Det har betydet, at man
kunne fordele opgaverne ud pa flere. Bestyrelsen har haft et stort fokus pa arbejdet med
fiernvarme i Ipbet af dret. Det har veaeret ngdvendigt at lave nogle szeraftaler omkring fiernvarme,
bade ift. nogle fa klyngehuse, der har faet ventilboksen p& endevaeggen (pa feellesareal), og ift.
butikkerne, hvor fiernvarmergret gar igennem vores fallesarealer. Evald har igen i 3r sgrget for
feelleshuset og Vinnie sgrger for aktiviteter i madklubben. Som altid er der ogsa blevet arbejdet
med legepladsen og faelleshuset.

Peter (nr. 133) spgrger til, hvor store omkostninger, der forventes at komme pa vedligeholdelse af
vejen efter det stgrre slid pa vejene og fiernvarmens reparationer. Stig (nr. 23) foreslar, at punktet
bliver taget op ifbm. budgettet.

Bestyrelsens beretning godkendes med applaus.

3. Afleeggelse af regnskab

Verner (nr. 52) fremlaegger regnskabet. Han fortaeller, at der har vasret brugt lidt ferre midler pa
feelleshus og feellesarealer. Han forklarer ogs3, at bestyrelsen p.t. diskuterer med entreprengren
om at fa fjernet et braendstoftillaag, som blev palagt i forbindelse med COVID-perioden. Der er
heller ikke brugt penge pa vejvedligeholdelse pga. arbejdet med fiernvarmen. Der har vaeret en
indtjening pa fiernvarme, fordi der er udbetalt en kompensation for at nedgrave et fiernvarmergr i
vores feellesarealer til butikkerne. Der har vaeret lidt ekstra omkostninger ift. IT-udstyr. Mindre
forbrug som forventet i det samlede regnskab. Har et lille overskud pa regnskabet.

Regnskabet godkendes med applaus.



4. Rettidigt indkomne forslag fra medlemmerne
Der er ikke modtaget forslag inden fristen udigb d. 15-3.

5. Vedtagelse af budget og fastszettelse af bidrag og eventuelt indskud

Verner (nr. 52) gennemgar budgettet. Bestyrelsen vil gerne laegge en ny gulvbelaegning i
feelleshuset, da den nuvaerende er slidt ned. Budgettet bliver nedjusteret ift. legepladsen, s3 det
passer med de nuvzerende omkostninger. Ellers er der meget f3 tilpasninger. Verner (nr. 52)
forklarer, at vintervedligeholdelse kan vaere svaer at vurdere, men at man forventer, at kunne holde
sig inden for det belgb, som p.t. er afsat. Der er afsat samme belgb til bestyrelsesmgderne.
Bestyrelsen foreslar at fastholde samme bidrag pa 2.200 kr., og det giver med det nuvaerende
budget et underskud pa ca. 114.000 kr. Bestyrelsen gnsker bevidst dette underskud for at undg3, at
der bliver opbygget for meget egenkapital i banken.

Spgrgsmal ift. udbedring efter fjernvarmearbejdet

Som svar pa Peter’s (nr. 133) spgrgsmal ift. vejene, sa fortaeller Johnny (nr. 79), at bestyrelsen har
haft en dialog med NCC Road, som vedligeholder vores veje. De anbefaler, at vi ikke ggr noget ved
vejene fgr om et ar, nar fiernvarmen er helt faerdig og man er sikker p3, at reparationerne har sat
sig. Der er to modeller for at opgradere vejene. For det fgrste kan der laves et nyt slidlag pa vejene,
og det vil koste 1,5 mill. For det andet kan der blive fraeset af og lagt et nyt slidlag, hvilket fordobler
prisen. Bestyrelsen vil indhente nogle tilbud og have en dialog med forskellige firmaer. Hvis man
vaelger en model, hvor det hele skal asfalteres, s3 vil fiernvarmen skulle bidrage med en vis andel
svarende til de reparationer, som de ellers ville skulle udfgre om et ar. Bestyrelsen vil ogsa vende
dette med fjernvarmeselskabet. Der star p.t. 700.000 kr. pa vejfonden i grundejerforeningen.

Hanne (nr. 123) sperger til, hvorfor fiernvarmeselskabet har valgt kun at reparere vejene pletvist.
Johnny (nr. 79) forklarer, at man venter, reparerer og venter et ar for lade den nye asfalt satte sig.

Jette (nr. 49) spgrger til, om man ikke allerede nu kan vurdere, hvor meget fjernvarmeselskabet
skal bidrage med til nyt slidlag, da hun vurderer, at det ma vaere noget i retning af ca. 1/3 af
vejarealet, der er blevet repareret. Johnny (nr. 79) forklarer, at man ikke kan sige noget om
omfanget af deres bidrag p.t., fordi det athaenger af, hvor meget de nuvasrende reparationer
saetter sig. Fjernvarmeselskabet er kun forpligtet til at rette op, hvis asfalten saetter sig. S3
grundejerforeningen kan ikke bare kraeve at f3 det hele nyasfalteret, og vi ved fgrst, hvor meget
fiernvarmeselskabet skal bidrage med, nar vi ved, hvor meget deres reparationer sztter sig. Dette
er ogsa baggrunden for, at bestyrelsen overvejer, at vi far lagt et nyt slidlag p4 alle vejene.

Martin (nr. 70) spgrger til, hvad planen er ift. opsamling med fiernvarmeselskabet. Johnny (nr. 79)
forklarer, at der kommer en afleveringsforretning, og herefter kommer de efter et &r og udbedrer
asfalten. Verner (nr. 52) tilfgjer, at det er kommunen, der laver vurderingen, og ikke
grundejerforeningen.

Martin (nr. 73) synes, at det er godt, at bestyrelsen fglger op p3, hvor stor en kompensation
grundejerforeningen kan fa fra fiernvarmeselskabet ift. at laegge et nyt slidlag.



Ulla (nr. 09} vil gerne hgre om der ogsé er opmaerksomhed p3, at vores fortove ogsa har lidt skade
af de store maskiner under fijernvarmearbejdet. Johnny (nr. 79) forklarer, at fiernvarmeselskabet
p.t. er i gang med en gennemgang sammen med entreprengren ift. hvad der skal udbedres. Han
har lige snakket med dem i dag. De har endnu en gennemgang pa fredag, hvorefter der bliver
rettet til. Derefter bliver bestyrelsen indkaldt til en gennemgangsforretning. Her er bestyrelsen
meget opmeerksom pa, at fortovet f.eks. nogle steder ikke er klappet rigtigt ned.

Henrik (nr. 80) forteeller, at man kan se, at der er store mellemrum i fliserne, nar man gar rundt i
omradet. Han opfordrer til, at grundejerne er ppasselige med ikke at feje fugesandet for hurtigt
vaek. Entreprengren har lagt meget af dette, fordi sandet gerne skal ned i fugerne, sa vi undgar
ukrudt og at fliserne ligger skaavt.

Martin (nr. 73) spgrger om grundejerne skal indsende bemaerkninger til bestyrelsen ift. denne
gennemgang af omradet. Johnny (nr. 79) mener, at bestyrelsen selv kommer til at gennemga
omradet meget grundigt. Martin (nr. 73) papeger, at der ogsa er mangler inde p& grundene, bl.a.
under skabene. Johnny (nr. 79) fortzeller, at fiernvarmeselskabet er meget opmeaerksom pa dette
ogs3, og de afventer, at VVS'erne har vaeret der. Men de er meget opmaerksomme pa dette ogsa og
skal nok fglge op pa udbedringer. Stig (nr. 23) fortzeller, at han har oplevet, at de gar det grundigt
igennem. Han opfordrer til, at man selvfglgelig gerne m& sende opmeerksomhedspunkter ind til
bestyrelsen. Verner (nr. 52) understreger, at bestyrelsen ikke har byggemgder med
fiernvarmeselskabet, men at det er kommunen, der ggr dette. Bestyrelsen kommer med til den
endelige afleveringsforretning.

Spgrgsmdél om henseettelse af penge

Jette (nr. 49) spgrger om ikke overskuddet i grundejerforeningen kan bruges til de kommende
omkostninger til et nyt slidlag. Verner (52) forklarer, at der star mange penge pa foreningens konto,
sa bestyrelsen vil hellere klare det med vejfonden og s3 et mindre indskud, nar det er ngdvendigt.

Peter (nr. 133) synes, at det er pudsigt, at vi ikke undgar at barbere ned pa egenkapitalen, nar vi
har store udgifter foran os til nye slidlag p3 vejene. Han mener, at en grundejerforening af vores
stgrrelse bgr have ca. 1 million i egenkapital, der dels kan bidrage til vejfonden og uforudsete

udgifter. Verner {nr. 52) peger p4, at foreningen sadan set i runde tal har en million stiende p.t.
inkl. vejfond. Han forklarer, at det er bgvlet at have penge staende i foreningen, da vi ikke har
nogen forrentning. Det kan ogsa betyde, at man skal til at fordele pengene i flere banker. Det
vigtigste er, at driften af foreningen kgrer rundt. Peter (nr. 133) aergrer sig over, at det trods alt
lyder til, at der skal laves et indskud i de kommende &r, og s3 gerne at man udjeevner det med
egenkapitalen, s3 man pa den made undgar at skulle lave indskud. Verner (nr. 52) forklarer, at det

ikke er s3dan at kontingentet bliver fordoblet i den sammenhaeng, men at bestyrelsen vurderer, at
man kan npjes med en lille sugning eller et mindre indskud. Allan (nr. 28) papeger ogsa, at man

nogenlunde har til slidlaget, og nar der s ogsd kommer et bidrag fra fiernvarmeselskabet, s er
man tzet pa at veere i mal med den nuvaerende egenkapital.

Maj-Britt (nr. 06) spgrger om noget af overskuddet ikke kan szettes ind pa vejfonden som en
ekstraordineer indbetaling, s& det reserveres til dette frem for at skulle betale et indskud senere.




Verner (nr. 52) forklarer, at vi ikke kan lave en hgjrentekonto og at det vil kraeve nogle gebyrer. Han
vil ngdigt have mere indestaende i banken.

Martin (nr. 70) bemaerker, at det giver god mening at ggre, som bestyrelsen foreslar, nemlig at
indkreeve et mindre indskud senere.

Spgrgsmél til forbedring aof feelleshuset

Vinnie {nr. 127) vil hgre om man ikke kan se pa at installere noget lyddeempende materiale i
feelleshuset, nér man nu vil til at bruge 60.000 kr. pa gulvet. Hun forklarer, at mange papeger, at det
er frygteligt at veere i feelleshuset pga. darlig akustik. Allan (nr. 28) forklarer, at det nye gulv bliver
mere lyddempende end det nuvaerende gulv. Man har valgt at skifte gulvet, fordi det simpelthen
er slidt op, og det ggr det vanskeligt at renggre. Bestyrelsen har faet mange tilbagemeldinger p3
dette. Vinnie (nr. 127) gentager, at akustikken i hvert fald ogs3 er et keempe problem.

Budget og fastsaettelse af bidrag godkendes med applaus.

6. Valg af formand
Allan (nr. 28) vil gerne stille op til genvalg. Ingen andre melder sig. Allan (nr. 28) vaelges med
applaus.

7. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Alle i bestyrelsen vil gerne fortseette. Ingen gnsker at stille op som modkandidater. Alle i
bestyrelsen vaelges med applaus.

Martin (nr. 73) spgrger til, hvorndr man er pa valg ifgige vedtaegterne. Stig (nr. 23) forklarer, at man
er pa valg et &r ad gangen. Martin (nr. 73) foreslar, at man indfgrer, at man kan veere pavalgi2ar
for at undgd at man pludselige stir overfor en stor udskiftning i bestyrelsen og arbejder for en
vedteegtsaendring. Verner (nr. 52) forklarer, at vedtaegterne godt kunne godt traenge til en
opdatering, idet der er flere punkter, der ikke lzengere er relevante. Han foreslar, at man kunne
tage dette forslag med i denne sammenhaeng.

Stig (nr. 23) roser bestyrelsen for deres store arbejde og bemaerker, at det er dejligt, at der er sa
godt styr pa tingene i grundejerforeningen.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Allan (28} — Formand

Susanne (140)

lohnny (79)

Ole (105)

Lenny {(119)

Verner {52)

Gitte (139)

Martin (61)



8. Valg af revisor og revisorsuppleant
Kasper (nr. 90) genvaelges som revisor. Stig (nr. 23) genvaelges som revisorsuppleant. Begge med
applaus.

9. Eventuelt valg af administrator, jfr. §19 stk. 2
Er ikke relevant pa nuvaerende tidspunkt. Det bifaldes af generalforsamlingen.

Verner (nr. 52) orienterer om, at han oplever, at det bliver mere og mere bgvlet at administrere
grundejerforeningen. Han oplever en masse bgvl, fordi man i nogle sammenhasnge fungerer som
erhvervskunde. Verner (nr. 52) er derfor ikke sikker p3, at foreningen kan blive ved med at slippe
for at have tilknyttet en administrator. Stig (nr. 23) bemaerker, at det kan komme til at koste lidt,
hvis der skal en administrator p3 i fremtiden.

10. Eventuelt — herunder kan der ikke szettes forslag til afstemning

Finn (nr. 141) papeger, at det er forfaerdeligt at vaere mange mennesker i felleshuset, og
efterspgrger om der kan blive gjort noget ved lofterne, s& der opnas en bedre akustik. Det er svaert
at hgre noget, ndr man er mange samlet i faelleshuset. Det handler om darlig akustik. Jette (nr. 49)
spgrger til, om man ikke kan anskaffe nogle akustikpaneler til at szette op. Stig (nr. 23) foreslar, at
der bliver fulgt op pa dette, maske nedsaettes et udvalg, der kan se p& mulighederne og finde ud af,
hvad det vil koste.

Finn (nr. 141) fortzeller, at de oplever lidt frustrationer med meget parkering langs stamvejen, som
jo er en stor tilkgrselsvej. Han oplever, at der er nogle grundejere, der permanent bruger vejen
som parkeringsplads. Bilerne bgr vaere pa grundene og pad de parkeringsarealer, der er lavet. Han
ser en stigende tendens til at parkere langs vejen. Han opfordrer til, at man kunne skrive det ind i
ordensreglerne. Verner (nr. 52) forklarer, at bestyrelsen ngdig vil blande sig, szerligt fordi det er
kommunen, der bestemmer hvor man ma holde. Der er ikke nogen bestemmelser, der siger, at
man ikke ma holde pa vejene og derfor kan grundejerforeningen ikke komme at sige, at man ikke
ma. Reglen ift. fortov er, at man ikke ma spzerre, s& man ikke kan komme forbi. Der kan vaere nogle
udfordringer ift. snerydning. Verner (nr. 52) mener ikke at det giver mening at indfgre ting i
ordensreglerne, som vi ikke kan handhaeve. Lenny (nr. 119) mener, at en forklaring pa parkeringen
kan vaere, at flere grundejere har sldet hul i haekken ud til stamvejen, og derfor holder folk der.
Faktisk ma& man ikke have sddanne huller i haaskken, men da mange har gjort dette og har lager, s&
er det ogsa et problem at begynde at iretteseette dette. Det er lidt svaert at ggre noget ved det. Stig
(nr. 23) understreger, at bestyrelsen ikke skal ud at lege politibetjente. Det er kun politiet der kan
handhasve tingene. Verner (nr. 52) peger p3, at hvis kommunen er med p3 det, s& kunne man godt
ggre noget, men ellers er det sveert, da der er tale om lovlig parkering. Martin (nr. 73) vil gerne
opfordre til, at man maske gar ind og tager dialogen med nogle af dem, som har biler parkeret, der
generer. Hvis det er et generelt problem, s3 er det fint at tage en dialog med den pageeldende
grundejer. Henrik (nr. 80) bemaerker ogs3, at vi skal passe pa ikke at lave for mange regler, fordi de
kan ogsa give bagslag.

Hanne (nr. 123) orienterer om, at hun er meget frustreret ift. forlgbet med at 3 ventilboks i enden
af deres klyngehus. Hun forklarer, at hun ikke har faet klar information om, hvilke muligheder der
var for montering af ventilboksen, og at hun nu er blevet fanget i at skulle betale for tinglysning,




fordi den sidder pa endevaeggen ud til faellesarealet. Hun har haft meget svaert ved at orientere sig
og forsta, hvad hun skal ggre og hvem hun skal tale med. Hun har snakket med kommunen, som
ingenting vidste, og fiernvarmeselskabet har heller ikke kunnet hjzlpe. Bestyrelsen har bedt hende
om at kontakte en landinspektgr eller en advokat for at f3 yderligere information. Hun forstar ikke
helt, hvorfor det er ngdvendigt og hvorfor det ogsa nu betyder, at hun selv skal sl grees i dette
omrade. Johnny (nr. 79) forklarer, at han har vaeret rundt med information til de 3 grundejere, som
har denne udfordring. Bestyrelsen har godkendt, at ventilboksen gerne ma sidde pa faellesarealet,
men har stillet som krav at denne zendring bliver tinglyst og at grundejeren vil bidrage med at
holde graesset op mod boksen, s man undgar at Smelferne rammer den, nar de slar graes. Han
forklarer, at faellesarealet er grundejerforeningens areal, og at det er helt normal procedure, at
man tinglyser sddanne aendringer i skellet mellem privat grund og fzellesareal. Hverken kommunen
eller fjernvarmeselskabet har noget med det at ggre. Bestyrelsen henviser til en landinspektgr,
fordi de varetager sddanne opgaver med tinglysning og derfor kan vasre behjaelpelige med, hvad
der skal ggres og hvad det koster. En tinglysning er en sikringsakt, og landinspektgrerne ved
hvordan det ggres. Bestyrelsen vil opfordre til, at de pagzeldende grundejere maske gar samtidig og
far gjort det i feellesskab. Der er ingen deadline, men det skal bare gore i forbindelse med
fiernvarmearbejdet. Forskellen mellem en BBR og tinglysning er, at BBR udggr et generelt register
over bygningen, mens tinglysning er en mere offentlig registrering. Grundejeren i nr. 133 har haft
kontakt til et firma ift. tinglysning, og de var bare forundret over, at det skulle ggres. Allan (nr. 28)
papeger ogs3, at det ogsa handler om, at aftalen bliver officielt registreret i systemerne, sa ndr der
kommer nye grundejere og nye bestyrelsesmedlemmer, s& er der fortsat styr p&, hvad aftalerne er.
Sa det er bare en gensidig sikring af, at der er indgaet en aftale om disse ting.

Jette (nr. 49) spgrger til om der kan blive lavet nogle fzelles tilbud pa at lukke hullerne fra aftraekket
fra gasfyret i taget. Hun synes at det nuvaerende tilbud p& hjemmesiden er lidt dyrt. Lenny (nr. 119)
opfordrer til, at man indhenter tilbud og deler dem i foreningen. Finn (nr. 141) forklarer, at man
ogsa kan skaere skorstenen af laengere ned og s fylde den op. Der vil s& veere en studs, men det er
en billig I#sning. Susanne (nr. 140) minder om, at man kan dele tilbud internt via Facebooksiden for
Regnersvej eller ved at sende til Lenny (nr. 119) som s& kan lasgge det op p& hjemmesiden. Martin
(nr. 73) har selv kgbt 4 tagsten og haber, at han kan lokke handveerkerne til at leegge dem pa eller
evt. selv lige kravle op og laegge dem p3. Maj-Britt (nr. 06) orienterer om, at de netop fik det gjort
sadan, da de fik installeret varmepumpe. Martin (nr. 61) papeger at nogle af tilbuddene ogsa
inkluderer at lave undertaget. Det kan godt kraeve lidt mere, alt efter hvordan man laver det. Ejnar
(nr. 33) bemaerker, at det er vigtigt at Igsningen giver et teet tag, sa det kan ga igennem et
gennemsyn uden anmaerkninger ved f.eks. salg. Verner (nr. 52) pipeger ogs3, at det ikke kun
handler om at f3 lagt tagsten op, men at der ogsa skal veere en dampspeerre, der skal veere taet. S3
det skal lukkes ordentligt ned mod bryggerset, sa der ikke er hul, s& der er ogsa noget med at fa
ordnet undertaget. Der bliver spurgt til om det ikke tidligere var aftalen, at der skulle laves et fz=lles
projekt, men Stig (nr. 23) forklarer, at det har veeret pa tale, men at der ikke konkret er aftalt noget.
Einer (nr. 33) fortzeller at mange firmaer kan give tilbud, hvor man kan spare noget, hvis flere er
med, sa det kunne man jo se pa. Lenny (nr. 119) fortaeller, at det netop var sadan et tilbud, som
man fik lavet med at udskifte tagrender. S3 man kan sagtens ggre noget lignende igen.

Jette (nr. 49) er lidt forvirret over, hvordan man skal henvende sig til Evida ift. at fa lukket for
gsssen. Stig (nr. 23) forklarer, at man bare kan f3 det gjort. Hanne (nr. 123) orienterer om, at man




skal forlaenge deadline, s3 de ikke stopper for gassen for tidligt. Verner (nr. 52) foreslar, at man bare
kontakter Evida, ndr man kender datoen for installationen af fiernvarmunit. Det betyder ikke noget,
hvornar Evida kommer og lukker for gassen. De skal bare vide, hvornar de ikke lsengere skal leveres
gas.

Stig (nr. 23) afslutter med, at det har vaeret dejligt at bestyrelsen har holdt grundejerne, s3 godt
orienteret igennem hele forlgbet med fjernvarmearbejdet og vil gerne rette en stor tak for dette.
Der er applaus til bestyrelsens store arbejde ift. fiernvarmen.

Stig (nr. 23) takker for god ro og orden.

Generalforsamlingen afsluttes med applaus.
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